STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

HEMFJALLSBYN

Anpassade till den fr.o.m. 1 juli 1991
géllande nya bostadsréttslagen.

FIRMA OCH ANDAMAL

18
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Hemfjallsbyn.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande for fritidsandamal utan
begréansning till tiden. Medlems ratt i foreningen p.g.a. sadan upplatelse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsrétt eller andel av bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Bostadsrattshavare har rétt att nyttja bostadsratten for annat andamal endast efter medgivande
fran styrelsen.

MEDLEMSKAP

28

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt eller andel av bostadsratt
genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar bostadsritt eller andel av bostadsrétt i
foreningens hus. Juridisk person som forvarvat bostadsratt eller andel av bostadsrétt till
bostadslagenhet far vagras medlemskap.

38

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt senast inom tva manader fran det att skriftlig ansdkan
om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

48

Insats (tidigare grundavgift), arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av
styrelsen. Andrlng av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma. Arsavgiften skall
erlaggas pa tider som styrelsen bestammer. Foreningens lopande kostnader och utgifter
samt avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas lika mellan de 53 bostadsratterna.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke
medlemmar (sdsom hyra av parkeringsplats eller av extra forradsutrymmen) bestammes
sérskilda avgifter av styrelsen.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med forvarvaren for att dverlatelseavgiften
betalas.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.



Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer.
OVERGANG AV BOSTADSRATT

58

Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsrétt eller andel av bostadsrétt.
Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt eller andel av bostadsratt till annan medlem
skall till bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmélan om 6verlatelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem Overlatelsen skett.

Forvarvaren av bostadsratt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. |
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansdkan.

OVERLATELSEAVTALET

68

Ett avtal om Overlatelse av bostadsrétt eller andel av bostadsratt genom kop skall upprattas
skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren. | avtalet skall anges den lagenhet och
den andel som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller
gava. En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig

78

Nar en bostadsratt eller andel av bostadsratt 6verlatits till en ny innehavare far denne utéva
bostadsréatten eller andelen av bostadsratten och tilltrdda lagenheten endast om innehavaren
har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsrétten eller andel av
bostadsratten trots att dodsboet inte ar medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far
foreningen dock anmana ddédsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att
bostadsratten eller andelen av bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas far
bostadsratten saljas pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

88

Den, som en bostadsratt eller andel av bostadsratt har 6vergatt till, far inte vagras medlemskap
i foreningen om foreningen skéligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

En juridisk person samt underdrig fysisk person, som har forvarvat bostadsrétt eller andel av
bostadsrétt till en bostadslagenhet, far vagras medlemskap i foreningen.

98

Om en bostadsrétt eller andel av bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana forvarvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid, som
angetts i anmaningen, far bostadsratten saljas pa offentlig auktion for forvarvarens rakning.

10 §

En Overlatelse ar ogiltig om den, som bostadsréatten eller andel av bostadsratt overlatits till,
vagras medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Forsta stycket galler inte vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt
bestammelserna i bostadsrattslagen. Har i sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem
skall foreningen losa bostadsratten eller andelen av bostadsratten mot skélig erséttning.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

118

Bostadsrattshavaren skall halla saval lagenhetens inre som yttre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick genom aktsamhet. Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning
av brand eller vattenledningsskada i lagenheten endast om skadan har uppkommit genom
bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
tillhdr hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som
utfor arbete dar for hans rékning.

| fraga om brandskada som bostadsréattshavaren inte sjalv vallat géller vad som nu sagts
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand
eller vattenledningsskada.

12 8

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon forandring i lagenheten utan styrelsens medgivande.
138

Bostadsrattshavaren ar skyldig att, nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten, iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstammelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten
eller som dér utfor arbete for hans rakning.

Betréaffande hus nr 26 géller sarskilt i bostadsrattsavtalet intaget forbud att i huset vid vite av
20.000 kronor infora palsbarande djur. Medlem, som bryter mot forbudet, ma uteslutas ur
foreningen. Medlem, som upplater sin ratt till utomstaende &r ansvarig for att forbudet ej
Overtrads.

Foremal, som enligt vad bostadsrattshavare vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftat
med ohyra, far inte foras in i lagenhet.

14§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta
skall laggas i lagenhetens brevinkast eller anslas pa dorren.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten, som foranleds
av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans lagenhet inte besvaras
av ohyra.

Om bostadsréattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten nar foreningen har rétt
till det kan tingsratten besluta om handrackning.

158§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

16 8§

Bostadsrattshavaren far upplata bostadsratten i dess helhet i andra hand. Det aligger
bostadsrattshavaren att vid en sadan upplatelse tillse att den som nyttjar lagenheten blir
informerad om gallande ordningsforeskrifter och bestammelser. Bostadsrattshavaren svarar
gentemot foreningen for sddan person till vilken lagenheten upplatits i andra hand, vilket dven
innefattar andrahandsnyttjarens anvandande av bostadsratten som fritidsbostad i enlighet med
18.

Bostadsrattshavare ager ej upplata bostadsratt i andra hand for permanentboendeéandamal eller
annat andamal an fritidsandamal.



17§
Bostadsréattshavaren far inte utan styrelsens samtycke anvanda lagenheten for nagot annat
andamal an for boende.

18 8

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift, som skall betalas

innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning, far

foreningen hava upplatelseavtalet. Detta géller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet havs har foreningen ratt till skadestand.

198

Nyttjanderéatten till en lagenhet, som innehas med bostadsratt och som tilltrétts, & med de

begréansningar, som féljer nedan, forverkad och foreningen saledes beréattigad att siga upp

bostadsrattshavaren till avflyttning

1) om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utover
tva vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand (bostadsrattshavaren svarar gentemot foreningen for sadan person, till vilken denne
upplatit lagenheten i andra hand),

3) om lagenheten anvands i strid med 168 eller 178 och avvikelsen da &r av avsevard
betydelse for foreningen eller medlem i féreningen,

4) om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt 138
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn, som enligt samma paragraf aligger
en bostadsréattshavare,

6) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 148 och han inte kan
visa giltig ursékt for detta,

7) om bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste avses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvéands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det, som ligger bostadsrattshavaren till last, ar av
ringa betydelse.

20 §

Uppsagning, som avses i 19§ forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om

bostadsrattshavaren efter tillsagelse inte vidtager rattelse utan drojsmal. | fraga om en

bostadslagenhet far uppsagning p.g.a. forhallanden, som avses i 19§ forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

218§

Ar nyttjanderatten forverkad p.g.a. forhallanden som avses i 198 forsta stycket, 2, 3 eller 5-7

men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan

bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma géller om



foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag foreningen fick reda pa forhallanden som avses i 198 forsta stycket 4 eller 7 eller inom
tva manader vad avser 198 forsta stycket 8 eller inom tva manader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallanden som avses i 198 forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att
vidta réttelser.

22 §

Ar nyttjanderatten enligt 198 forsta stycket 1 forverkad p.g.a. drojsmal med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning far denne p.g.a. dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas senast
tolfte vardagen fran uppséagningen. | vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort
vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas
forran efter fjorton vardagar fran den dag da bostadsrattshavaren sades upp.

23§

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak, som anges i 198 forsta stycket 1,
4-6 eller 8, &r han skyldig att flytta genast om inte annat foljer av 228. S&gs
bostadsrattshavaren upp av ndgon annan i 198 forsta stycket angiven orsak far han bo kvar till
det manadsskifte, som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten
aligger honom att avflytta tidigare.

24 §
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
skadestand.

258§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppséagning i fall som avses i
198, skall bostadsréatten saljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de k&nda borgendarer, vars ratt berdrs av férsaljningen, kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att brister, som
bostadsrattshavaren svarar for, blivit atgardade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man, som pa foreningens begaran forordnas av
tingsratten.

STYRELSE OCH REVISORER

26 §

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av féreningens angelédgenheter.
27§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamater med minst en och hagst tre suppleanter.
Styrelseledamater och suppleanter véljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvéljas.

Mandattiden for de ordinarie ledamoterna ar tva (2) ar fran ordinarie stamma for tiden intill
nasta ordinarie stamma hallits. Mandattiden for suppleanter ar ett (1) ar. Halva antalet
ordinarie ledamoter valjs vid varje ordinarie arsstamma.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas aven make till medlem och
narstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast myndig person som
ar bosatt i foreningens fastighet. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en
suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

28§

Styrelsen har sitt sate i Malung kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid
sammantradet Overstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller



den mening, for vilken mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika rdstetal den
mening, som bitréds av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut att mer &n halften av
styrelsens ledamater &r for beslutet.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoéter i forening.

29§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december. Minst fyra veckor fore
den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen skall framléggas,
skall till revisorn lamnas arsredovisning for det forflutna rakenskapsaret.

308§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhanda for-
eningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till-
eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

318§

Revisorerna skall vara minst en samt minst en suppleant.

Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till nasta ordinarie foreningsstdamma. Om foéreningen har statligt
bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets
beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsheréttelsen
avgiven senast tva (2) veckor efter det styrelsen till revisorn avlamnat arsredovisningen.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma éver av revisorerna
eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstamma pa vilken drendet skall férekomma
till behandling.

328§

Bostadsrattshavarens upplatelseratt, i aldre stadgar angiven under 32§, ersatts med 15 och
1688 i dessa stadgar.

FORENINGSSTAMMA

338§

Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i féreningens angelédgenheter utévas vid
foreningsstamman.

348

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fore juni manads utgang. For att visst drende
som medlem 6nskar fa behandlat pa féreningsstamma skall kunna anges i kallelsen till denna
skall drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fore mars manads utgang eller den
senaste tidpunkt som styrelsen kan komma att bestamma.

358§

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skél till det eller minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av arende
som Onskas behandlat pa stamman.

368§

Vid féreningsstamman har varje medlem en (1) rost. Innehar flera medlemmar andel av
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad &r endast den
medlem, som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Omrostning vid foreningsstamma sker Oppet, dar ej narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.



Vid lika rostetal avgor val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler, som

bitrads av ordféranden.

378§

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad

fullmakt, ej dldre an ett ar. Endast annan medlem, make eller narstaende, som varaktigt

sammanbor med medlemmen, far vara ombud. Ingen far sdsom ombud foretrada mer an en

medlem.

38§

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

1) St&mmans d6ppnande.

2) Godkannande av dagordning.

3) Val av stammoordfdrande.

4)  Anmélan av stammoordfdrandens val av protokollforare.

5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststallande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorers beréttelse.

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.

14) Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter.

15) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

16) Val av revisorer och revisorssuppleant.

17) Val av valberedning.

18) Information om budget.

19) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende
enligt 348.

20) Stdammans avslutande.

Pa extra foreningsstamma skall, utdver arenden enligt punkt 1-7 ovan, endast forekomma de

arenden, for vilka stdamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

398

Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppgifter om vilka arenden som skall behandlas

pa stamman. Aven drende, som anmélts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 348, skall

anges i kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar

genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore

extra foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stdamman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller

genom utdelning eller postbefordran av brev.

Rostberattigad ar endast den medlem, som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt

dessa stadgar och enligt lag.

40 8

For vissa beslut erfordras jamlikt bostadsrattslagen kvalificerad majoritet pa

foreningsstdmman och i sarskilda fall aven godkannande av hyresndmnden.

418

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna

senast fem veckor efter stamman.

42 8

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:



- Underhallsfond.

- Dispositionsfond.

Till underhallsfond, att anvandas for yttre underhall, skall arligen avsattas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat séatt i enlighet med foreningsstammans beslut.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

43§
Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

ORDNINGSREGLER

44 §
Styrelsen &ger besluta om for foreningen géllande ordningsregler.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid Bostadsrattsforeningen i Hemfjallsbyns
foreningsstdmma i Stockholm den 4 juni 1994 och i Goteborg den 10 juni 1995.

BRF HEMFJALLSBYN

Lars-Olof Borjesson Ake Jacobsson

Redaktionell dndring har utforts nar det géller fortydligande angaende arsavgiftens erlaggande
under 48 samt tillagg under 328 angaende bostadsrattshavarens upplatelseratt, vilken numer
finns angiven under 15 och 1688.
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