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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN HEMFJALLSBYN uppréttar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-
01-2025-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader
at medlemmarna.

Foreningen ager fastigheterna Vastra Salen 5:208-5:209 i Malung-Salen kommun. Fastigheten ar fullvardesférsakrad.
Foérsakringen inkluderar styrelseansvar.

Fastigheten
Fastigheten bestar av:
27 byggnader med tva lagenheter i varje hus
Total boyta om 2 700 kvm enligt fastighetstaxeringen.
Parkeringsplatser
Gemensam vallabod

Uppvarmning sker via direktverkande el.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid arets slut uppgick till cirka 1000 personer.
Styrelsen bestar av:
Ordférande: Stefan Alderin
Kassor: Niklas Haag
«  Sekreterare: Ylva Bjernhed
Suppleant: Daniel Stromvall

Revisor och valberedning har valts av féreningsstamman.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil men kostnader for drift, uppvarmning och el samt underhall ar nagot som fortsatt
Okar och ar viktigt att folja upp.

Foreningens dagliga drift gar i grunden med Gverskott, vilket ar positivt. Dock ar det manga atgarder i underhallsplanen som
ska genomforas. Detta kan enbart genomféras med att vi tar lan och tacker upp for dessa kostnader. Styrelsen jobbar med
att bygga upp en likviditet i féreningen infor framtiden.

Framtida utveckling
Planerade atgarder for kommande ar:
Byta resterande balkonger
Oversyn av fasad
Byta resterande tak
Fortsatta med badrumsrenovering
Styrelsen bedémer att foreningen star val rustad infor kommande underhallsbehov.
Foreningen har en underhallsplan och styrelsen arbetar for att utveckla den for framtiden.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har foljande storre atgarder genomforts:

9 stycken balkonger har rivits och ateruppbyggts. | samband med detta har vaggen mot balkongen samt fonster pa
samma vagg kontrollerats och i vissa fall bytts ut.

9 stycken tak har bytts ut.
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Flertalet stugor har erhallit nya tv apparater.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemdéten samt en ordinarie féreningsstamma.

Avgifterna hojdes med cirka 10% per vecka man ager fran och med 1 januari 2025 med anledning av 6kade rantekostnader
och allman kostnadsutveckling.

Ovrigt

Slutord

Det har varit ett nagot turbulent ar med avgangar i styrelsen som har paverkat den kvarvarande styrelsen da belastningen
Okat.

Styrelsen har lagt mycket tid under aret pa tvister som uppstatt kring enstaka medlemmar. Styrelsen hoppas att 2026 ska
bli ett ar dar mer tid och energi laggs pa saker som faktiskt gor skillnad for medlemmarna.

Styrelsen vill tacka medlemmarna for ett gott samarbete under aret. Genom fort-satt engagemang och langsiktig planering
skapar vi goda forutsattningar for ett tryggt och trivsamt boende.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4369 3994 3850 3805
Resultat efter finansiella poster 374 632 513 -614
Balansomslutning 16 320 11142 10 359 6500
Soliditet (%) 38,79 53,46 51,00 74,00
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 1618 1480 1425 1394
Arsavgift per kvm totala intékter 99 97 91 0
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 1775 156 181 207
Sparande per kvm bostadsyta 194 294 239 0
Energikostnad per kvm 396 369 415 0
Rantekanslighet i % 1 0 0 0
Skuldsattning per kvm totalyta 1775 156 181 0

Kommentar till flerarsoversikt

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellanolika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt
underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmoijlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Nyckeltalsdefinitioner
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Férandringar i eget kapital
Balanserat Fond for yttre Arets
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Totalt
resultat underhall resultat
Belopp vid arets ingang 5166 560 1027000 -1465 941 596 646 632208 5956473
Balanseras i ny rakning 0 0 632208 0 -632 208 0
Avsittning ti
vsattning till 0 0 198 855 198 855 0 0
underhallsfond
Arets resultat 0 0 0 0 374481 374481
Belopp vid arets utgang 5166 560 1027000 -1032588 795 501 374 481 6330954

Resultatdisposition

Till arsstdémmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -833733
Arets avsattning till underhallsfond -198 855
Arets resultat 374 481
Summa -658107

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning -658107
Summa -658107
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Resultatrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseresultat
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 4369426 3993635
Ovriga rorelseintékter 61938 135551
Summa roérelseintakter, lagerférandringar m.m. 4431 364 4129187
Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter 3 -2869651 -2665431
Ovriga externa kostnader -724137 -521542
Personalkostnader 5 -235338 -229 391
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -148 015 -138 993
Summa rérelsekostnader -3977 141 -3555 357
Rérelseresultat 454 223 573 830
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2424 64121
Rantekostnader och liknande resultatposter -82166 -5743
Summa finansiella poster -79 742 58378
Resultat efter finansiella poster 374 481 632 208
Resultat fore skatt 374 481 632 208
Arets resultat 374481 632208
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Balansrakning
Balansrakning Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6,7 9551 045 5000000
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 9,10 1130528 1063 468
Summa materiella anlaggningstillgangar 10681573 6063 468
Summa anlaggningstillgangar 10681573 6063 468
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3881949 3500730
Ovriga fordringar 11 0 3138
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 91 263 49174
Summa kortfristiga fordringar 3973212 3553042
Kassa och bank
Kassa och bank 13 1665406 1525715
Summa kassa och bank 1665 406 1525715
Summa omsattningstillgangar 5638617 5078 757
SUMMA TILLGANGAR 16 320190 11142 225
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Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5166 560 5166 560
Fond for yttre underhall 795501 596 646
Upplatelseavgifter 1027000 1027000
Summa bundet eget kapital 6989 061 6 790 206
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1032588 -1465941
Arets resultat 374481 632208
Summa fritt eget kapital -658 107 -833733
Summa eget kapital 6330954 5956473
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3167500 0
Summa langfristiga skulder 3167 500
Kortfristiga skulder
évriga skulder till kreditinstitut 14,15 1626 250 420000
Forskott fran kunder 0 0
Leverantorsskulder 353 840 206 692
Skatteskulder 30658 19 300
Ovriga skulder 16 49214 34370
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 4761774 4505 390
Summa kortfristiga skulder 6 821 736 5185752

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 320190 11142 225
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2025-01-01 2024-01-01
Kassaflédesanalys Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 374 481 632 208
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 148 015 138993
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar -381 220 -2362439
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -38951 56 549
Okning/minskning leverantérsskulder 147 148 60137
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 282 586 160613
Kassafléde fran den lopande verksamheten 532059 -1313940
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -4766120 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4766 120
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4513750 0
Amortering av skuld -140 000 -70 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4373750 -70 000
Arets kassaflode 139690 -1383 940
Likvida medel vid arets bérjan 1525716 2909 655
Likvida medel vid arets slut 1665 406 1525716
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag samt kompletterande regler for bostadsrattsféreningar (BFNAR 2023:1).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for yttre underhall enligt stadgarna gors i arsbokslutet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderas till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Sida 10 (16)

Typ av tillgang Ar
Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier 10
Not 2 - Nettoomsattning

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 4369427 3995171
Overlatelseavgift 49209 -1539
Ores-och kronutjamning -1 3
Summa 4418635 3993635

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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Not 3 - Driftkostnader

2025-12-31 2024-12-31
Jourutryckning 29607 44 431
Snoérdjning och sandning 140410 153474
Rep bostader 0 14108
Fastighetsel 771977 752 355
Vatten 296 722 243 234
Sophamtning 115905 119070
Fastighetsforsakringar 65403 123018
Entreprenadkostnad fastighetsskotsel 399 741 424591
Underhall gemensamma utrymmen 0 3269
Kabel-TV 92 056 97563
Fastighetsskotsel utover avtal 263191 102687
Stadkostnad utdver avtal 255400 257 200
VVS 17472 107571
Las 30705 3691
Elinstallationer 30 240 6 666
Markytor 0 10025
Fastighetsavgift 271998 11873
Samfallighetsavgift 88825 190 605
Summa 2869651 2665431
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Not 4 - Ovriga externa kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Férbrukningsmaterial 201 534 80615
Ersattning till revisor 21563 26 938
Telekommunikation 408 0
Inkasso/betalningsférelaggande 258 300
Grundavtal 87500 84992
Forbrukningsinventarier 0 8735
Datakommunikation/IT-tjanster 9683 12 145
Postbefordran 2176 7590
Ovriga foérvaltningskostnader 104167 3501
Bankkostnader 5668 4241
Ovriga externa tjanster/kostnader 800 3399
Foéreningsavgifter 6 200 800
Befarade forluster pa kundfordringar 0 34917
Kostnad for arsstamma 0 12569
Lokalhyra 35410 1704
Ovriga lokalkostnader 98 712 0
Ink6p maskiner och vitvaror 75538 239098
Programvaror 2288 0
Reparation och underhall 9233 0
Konsultarvode 63 000 0
Summa 724137 521 542
Not 5 - Personalkostnader och arvoden

2025-12-31 2024-12-31
Arbetsgivaravgifter 31,42 % 41702 40410
Skattefria bilersattningar 23615 28988
Styrelsearvoden 153 347 145 250
Skattefria traktamente 14033 7381
Ovriga kostnadsersattningar och formaner 2641 4959
Styrelseomkostnader 0 2403
Summa 235338 229391
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Not 6 - Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5463002 5463002
Utgaende anskaffningsvarden 5463 002 5463 002
Ingaende avskrivningar -463 002 -463 002
Utgaende avskrivningar -463 002 -463 002
Ingdende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 5000 000 5000 000
Not 7 - Taxeringsvarde

2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvarde byggnader 32751000 32751000
Taxeringsvarde mark 33534000 33534000
Not 8 - Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4964 4964
Utgaende anskaffningsvarden 4964 4964
Ingdende avskrivningar -4 964 -4 964
Utgaende avskrivningar -4 964 -4964
Redovisat varde 0 0
Not 9 - Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1664320 1664320
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 215075
Utgaende anskaffningsvarden 1879395 1664320
Ingaende avskrivningar -600 852 -461 859
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -148 015 -138 993
Utgaende avskrivningar -748 867 -600 852
Redovisat varde 1130528 1063 468
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Not 10 - Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Forandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 4551 045
Utgaende anskaffningsvarden 4551 045 0
Redovisat varde 4551 045 0
Not 11 - Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 0 3138
Andra kortsiktiga fordringar 0 0
Summa 0 3138
Not 12 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Tele 2 23 405 23014
Bostadsratterna 5580 6 200
Salens lastmaskiner 0 23014
Bafnet 704 0
Reduca 1556 0
S&P 31516 0
Hedegarden 28 501 0
Summa 91 263 49174
Not 13 - Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Foretagkonto 1169008 1158807
E-kapitalkonto 234942 234311
Ovriga bankkonton 261 456 132597
Summa 1665406 1525715
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Not 14 - Skulder till kreditinstitut
Langfristig del: 3167 500 kr
Kortfristig del: 1 626 250 kr
Som kortfristig del av lan raknas amortering och lan med bindningstid kortare an ett ar.
Rantan ar bunden
2025-12-31 2024-12-31 tom Ranta

Handelsbanken 350000 420000 2030-10-30 3,32
Handelsbanken 1481 250 0 2028-06-30 3,20
Handelsbanken 1481 250 0 2030-06-30 3,40
Handelsbanken 1481 250 0 Rorligt 3,15
Not 15 - Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 000 000 16 000 000
Not 16 - Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Personalskatt 25727 14297
Lagstadgade sociala avgifter 23487 20073
Summa 49 214 34370
Not 17 - Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Typ av interimspost 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda intakter 4643776 4388280
Upplupen el 117998 105576
Samfallighetsavgift 0 11534

Summa 4761774 4505 390
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Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall bestimdes den 9/4-2026.

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Stefan Alderin

Styrelseledamot

Niklas Haag

Styrelseledamot
Ylva Bjernhed

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Revidacta Revision AB

Tobias Wiklund

Auktoriserad revisor



