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Styrelsen för BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN HEMFJÄLLSBYN upprättar följande årsredovisning för räkenskapsåret 2025-01-
01 - 2025-12-31.

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor (SEK), om inte något annat anges.

Förvaltningsberättelse
Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Information om verksamheten 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostäder 
åt medlemmarna.

Föreningen äger fastigheterna Västra Sälen 5:208-5:209 i Malung-Sälen kommun. Fastigheten är fullvärdesförsäkrad. 
Försäkringen inkluderar styrelseansvar.

Fastigheten
Fastigheten består av:
• 27 byggnader med två lägenheter i varje hus
• Total boyta om 2 700 kvm enligt fastighetstaxeringen.
• Parkeringsplatser
• Gemensam vallabod

Uppvärmning sker via direktverkande el.
 
Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid årets slut uppgick till cirka 1000 personer.
Styrelsen består av:
• Ordförande: Stefan Alderin
• Kassör: Niklas Haag
• Sekreterare: Ylva Bjernhed
• Suppleant: Daniel Strömvall

Revisor och valberedning har valts av föreningsstämman.

Ekonomi
Föreningens ekonomi är fortsatt stabil men kostnader för drift, uppvärmning och el samt underhåll är något som fortsatt 
ökar och är viktigt att följa upp. 
Föreningens dagliga drift går i grunden med överskott, vilket är positivt. Dock är det många åtgärder i underhållsplanen som
ska genomföras. Detta kan enbart genomföras med att vi tar lån och täcker upp för dessa kostnader. Styrelsen jobbar med 
att bygga upp en likviditet i föreningen inför framtiden. 
 
Framtida utveckling
Planerade åtgärder för kommande år:
• Byta resterande balkonger
• Översyn av fasad
• Byta resterande tak
• Fortsätta med badrumsrenovering
Styrelsen bedömer att föreningen står väl rustad inför kommande underhållsbehov.   
Föreningen har en underhållsplan och styrelsen arbetar för att utveckla den för framtiden.                                             

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Under året har följande större åtgärder genomförts:
• 9 stycken balkonger har rivits och återuppbyggts. I samband med detta har väggen mot balkongen samt fönster på 
samma vägg kontrollerats och i vissa fall bytts ut.
• 9 stycken tak har bytts ut.

BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN HEMFJÄLLSBYN
716413-0853

Sida 2 (16)

Räkenskapsåret 20250101-20251231
Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.

Fingerprint: 3eadfe524850e2c2c3faf1902d482dab6770d7d584f2ee268e783d3acaf182db1fc5adc35ef56b1c5ce2ad297d25df9f8f3d0d3c1afc0b6ca57a78ae72483a30



• Flertalet stugor har erhållit nya tv apparater.

Styrelsen har under året hållit 13 protokollförda styrelsemöten samt en ordinarie föreningsstämma.

Avgifterna höjdes med cirka 10% per vecka man äger från och med 1 januari 2025 med anledning av ökade räntekostnader 
och allmän kostnadsutveckling.

Övrigt

Slutord
Det har varit ett något turbulent år med avgångar i styrelsen som har påverkat den kvarvarande styrelsen då belastningen 
ökat. 
Styrelsen har lagt mycket tid under året på tvister som uppstått kring enstaka medlemmar. Styrelsen hoppas att 2026 ska 
bli ett år där mer tid och energi läggs på saker som faktiskt gör skillnad för medlemmarna.

Styrelsen vill tacka medlemmarna för ett gott samarbete under året. Genom fort-satt engagemang och långsiktig planering 
skapar vi goda förutsättningar för ett tryggt och trivsamt boende.
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Flerårsöversikt

2025 2024 2023 2022

Nettoomsättning 4 369 3 994 3 850 3 805

Resultat efter finansiella poster 374 632 513 -614

Balansomslutning 16 320 11 142 10 359 6 500

Soliditet (%) 38,79 53,46 51,00 74,00

Årsavgift per kvm bostadsrättsyta 1 618 1 480 1 425 1 394

Årsavgift per kvm totala intäkter 99 97 91 0

Skuldsättning per kvm bostadsrättsyta 1 775 156 181 207

Sparande per kvm bostadsyta 194 294 239 0

Energikostnad per kvm 396 369 415 0

Räntekänslighet i % 1 0 0 0

Skuldsättning per kvm totalyta 1 775 156 181 0

Kommentar till flerårsöversikt

Förklaringar till nyckeltal som används i denna årsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera 
mellanolika bolag och år.

Sparande: (här i betydelsen underliggande kassaflöde per kvadratmeter) Årets resultat med återläggning av avskrivningar, 
kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster per 
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett förenklat mått på föreningens utrymme för långsiktigt genomsnittligt 
underhåll per kvadratmeter.

Skuldsättning: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) på bokslutsdagen. Ett 
indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet.

Skuldsättning bostadsrättsyta: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter bostadsrättsyta på bokslutsdagen. 
Ett indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet.

Räntekänslighet: En procent av de totala räntebärande skulderna på bokslutsdagen delat med de totala årsavgifterna 
under räkenskapsåret. Ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat om föreningens 
genomsnittsränta ökar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Årsavgifter: Årsavgifter per kvadratmeter bostadsrättsyta. Ett genomsnittligt mått på medlemmarnas årsavgift till 
föreningen per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.

Årsavgifter/totala intäkter %: Årsavgifternas andel av föreningens totala intäkter under räkenskapsåret.
Totala intäkter, kr/kvm: Föreningens totala intäkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsättning i tkr: Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Föreningens resultat efter finansiella poster under räkenskapsåret.

Soliditet %: Föreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Nyckeltalsdefinitioner
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Förändringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplåtelseavgifter
Balanserat

resultat

Fond för yttre

underhåll

Årets

resultat
Totalt

Belopp vid årets ingång 5 166 560 1 027 000 -1 465 941 596 646 632 208 5 956 473

Balanseras i ny räkning 0 0 632 208 0 -632 208 0

Avsättning till
underhållsfond

0 0 -198 855 198 855 0 0

Årets resultat 0 0 0 0 374 481 374 481

Belopp vid årets utgång 5 166 560 1 027 000 -1 032 588 795 501 374 481 6 330 954

Resultatdisposition

Till årsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat -833 733
Årets avsättning till underhållsfond -198 855

Årets resultat 374 481

Summa -658 107

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Balanseras i ny räkning -658 107

Summa -658 107
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Resultaträkning

Resultaträkning Not
2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

    

Rörelseresultat
Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.
Nettoomsättning 2 4 369 426 3 993 635
Övriga rörelseintäkter 61 938 135 551
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 4 431 364 4 129 187
    

Rörelsekostnader
Råvaror och förnödenheter 3 -2 869 651 -2 665 431
Övriga externa kostnader 4 -724 137 -521 542
Personalkostnader 5 -235 338 -229 391
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar -148 015 -138 993
Summa rörelsekostnader -3 977 141 -3 555 357
    

Rörelseresultat 454 223 573 830
    

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 2 424 64 121
Räntekostnader och liknande resultatposter -82 166 -5 743
Summa finansiella poster -79 742 58 378
    

Resultat efter finansiella poster 374 481 632 208
Resultat före skatt 374 481 632 208
Årets resultat 374 481 632 208
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Balansräkning
Balansräkning Tillgångar Not 2025-12-31 2024-12-31
    

TILLGÅNGAR
    

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6, 7 9 551 045 5 000 000
Maskiner och andra tekniska anläggningar 8 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 9, 10 1 130 528 1 063 468
Summa materiella anläggningstillgångar 10 681 573 6 063 468
    

Summa anläggningstillgångar 10 681 573 6 063 468
    

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 881 949 3 500 730
Övriga fordringar 11 0 3 138
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 12 91 263 49 174
Summa kortfristiga fordringar 3 973 212 3 553 042
    

Kassa och bank
Kassa och bank 13 1 665 406 1 525 715
Summa kassa och bank 1 665 406 1 525 715
    

Summa omsättningstillgångar 5 638 617 5 078 757
    

SUMMA TILLGÅNGAR 16 320 190 11 142 225

BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN HEMFJÄLLSBYN
716413-0853

Sida 7 (16)

Räkenskapsåret 20250101-20251231
Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.

Fingerprint: 3eadfe524850e2c2c3faf1902d482dab6770d7d584f2ee268e783d3acaf182db1fc5adc35ef56b1c5ce2ad297d25df9f8f3d0d3c1afc0b6ca57a78ae72483a30



Balansräkning
Balansräkning Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
    

EGET KAPITAL OCH SKULDER
    

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5 166 560 5 166 560
Fond för yttre underhåll 795 501 596 646
Upplåtelseavgifter 1 027 000 1 027 000
Summa bundet eget kapital 6 989 061 6 790 206
    

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 032 588 -1 465 941
Årets resultat 374 481 632 208
Summa fritt eget kapital -658 107 -833 733
    

Summa eget kapital 6 330 954 5 956 473
    

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 3 167 500 0
Summa långfristiga skulder 3 167 500 0
    

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 14, 15 1 626 250 420 000
Förskott från kunder 0 0
Leverantörsskulder 353 840 206 692
Skatteskulder 30 658 19 300
Övriga skulder 16 49 214 34 370
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 17 4 761 774 4 505 390
Summa kortfristiga skulder 6 821 736 5 185 752
    

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 320 190 11 142 225
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Kassaflödesanalys

Kassaflödesanalys Not
2025-01-01
2025-12-31

2024-01-01
2024-12-31

    

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 374 481 632 208
    

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 148 015 138 993
    

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning/minskning kundfordringar -381 220 -2 362 439
Ökning/minskning övriga kortfristiga fordringar -38 951 56 549
Ökning/minskning leverantörsskulder 147 148 60 137
Ökning/minskning övriga kortfristiga skulder 282 586 160 613
Kassaflöde från den löpande verksamheten 532 059 -1 313 940
    

Investeringsverksamheten
Förvärv av materiella anläggningstillgångar -4 766 120 0
Kassaflöde från investeringsverksamheten -4 766 120 0
    

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån 4 513 750 0
Amortering av skuld -140 000 -70 000
Kassaflöde från finansieringsverksamheten 4 373 750 -70 000
    

Årets kassaflöde 139 690 -1 383 940
Likvida medel vid årets början 1 525 716 2 909 655
Likvida medel vid årets slut 1 665 406 1 525 716
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Noter
Not 1 – Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 
2016:10) om årsredovisning i mindre företag samt kompletterande regler för bostadsrättsföreningar (BFNAR 2023:1).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Fond för yttre underhåll
Reservering för yttre underhåll enligt stadgarna görs i årsbokslutet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Övrigt
Övriga tillgångar och skulder har värderas till anskaffningsvärde om ej annat anges i not nedan.

Materiella anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde med avdrag för ackumulerade avskrivningar och 
eventuella nedskrivningar. Tillgångarna skrivs av linjärt över tillgångarnas bedömda nyttjandeperiod förutom mark som 
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprövas per varje balansdag. Följande nyttjandeperioder tillämpas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Not 2 – Nettoomsättning

Typ av tillgång År

Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier 10

2025-12-31 2024-12-31

Årsavgifter bostäder 4 369 427 3 995 171

Överlåtelseavgift 49 209 -1 539

Öres-och kronutjämning -1 3

Summa 4 418 635 3 993 635
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Not 3 – Driftkostnader

2025-12-31 2024-12-31

Jourutryckning 29 607 44 431

Snöröjning och sandning 140 410 153 474

Rep bostäder 0 14 108

Fastighetsel 771 977 752 355

Vatten 296 722 243 234

Sophämtning 115 905 119 070

Fastighetsförsäkringar 65 403 123 018

Entreprenadkostnad fastighetsskötsel 399 741 424 591

Underhåll gemensamma utrymmen 0 3 269

Kabel-TV 92 056 97 563

Fastighetsskötsel utöver avtal 263 191 102 687

Städkostnad utöver avtal 255 400 257 200

VVS 17 472 107 571

Lås 30 705 3 691

Elinstallationer 30 240 6 666

Markytor 0 10 025

Fastighetsavgift 271 998 11 873

Samfällighetsavgift 88 825 190 605

Summa 2 869 651 2 665 431
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Not 4 – Övriga externa kostnader

Not 5 – Personalkostnader och arvoden

2025-12-31 2024-12-31

Förbrukningsmaterial 201 534 80 615

Ersättning till revisor 21 563 26 938

Telekommunikation 408 0

Inkasso/betalningsföreläggande 258 300

Grundavtal 87 500 84 992

Förbrukningsinventarier 0 8 735

Datakommunikation/IT-tjänster 9 683 12 145

Postbefordran 2 176 7 590

Övriga förvaltningskostnader 104 167 3 501

Bankkostnader 5 668 4 241

Övriga externa tjänster/kostnader 800 3 399

Föreningsavgifter 6 200 800

Befarade förluster på kundfordringar 0 34 917

Kostnad för årsstämma 0 12 569

Lokalhyra 35 410 1 704

Övriga lokalkostnader 98 712 0

Inköp maskiner och vitvaror 75 538 239 098

Programvaror 2 288 0

Reparation och underhåll 9 233 0

Konsultarvode 63 000 0

Summa 724 137 521 542

2025-12-31 2024-12-31

Arbetsgivaravgifter 31,42 % 41 702 40 410

Skattefria bilersättningar 23 615 28 988

Styrelsearvoden 153 347 145 250

Skattefria traktamente 14 033 7 381

Övriga kostnadsersättningar och förmåner 2 641 4 959

Styrelseomkostnader 0 2 403

Summa 235 338 229 391
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Not 6 – Byggnader och mark

Not 7 – Taxeringsvärde

Not 8 – Maskiner och andra tekniska anläggningar

Not 9 – Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31

Ingående anskaffningsvärden 5 463 002 5 463 002

Utgående anskaffningsvärden 5 463 002 5 463 002

Ingående avskrivningar -463 002 -463 002

Utgående avskrivningar -463 002 -463 002

Ingående nedskrivningar 0 0

Utgående nedskrivningar 0 0

Redovisat värde 5 000 000 5 000 000

2025-12-31 2024-12-31

Taxeringsvärde byggnader 32 751 000 32 751 000

Taxeringsvärde mark 33 534 000 33 534 000

2025-12-31 2024-12-31

Ingående anskaffningsvärden 4 964 4 964

Utgående anskaffningsvärden 4 964 4 964

Ingående avskrivningar -4 964 -4 964

Utgående avskrivningar -4 964 -4 964

Redovisat värde 0 0

2025-12-31 2024-12-31

Ingående anskaffningsvärden 1 664 320 1 664 320

Förändringar av anskaffningsvärden

Inköp 215 075

Utgående anskaffningsvärden 1 879 395 1 664 320

Ingående avskrivningar -600 852 -461 859

Förändringar av avskrivningar

Årets avskrivningar -148 015 -138 993

Utgående avskrivningar -748 867 -600 852

Redovisat värde 1 130 528 1 063 468
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Not 10 – Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella 
anläggningstillgångar

Not 11 – Övriga fordringar

Not 12 – Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Not 13 – Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31

Ingående anskaffningsvärden 0 0

Förändringar av anskaffningsvärden

Nedlagda utgifter 4 551 045

Utgående anskaffningsvärden 4 551 045 0

Redovisat värde 4 551 045 0

2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 0 3 138

Andra kortsiktiga fordringar 0 0

Summa 0 3 138

2025-12-31 2024-12-31

Tele 2 23 405 23 014

Bostadsrätterna 5 580 6 200

Sälens lastmaskiner 0 23 014

Bafnet 704 0

Reduca 1 556 0

S&P 31 516 0

Hedegården 28 501 0

Summa 91 263 49 174

2025-12-31 2024-12-31

Företagkonto 1 169 008 1 158 807

E-kapitalkonto 234 942 234 311

Övriga bankkonton 261 456 132 597

Summa 1 665 406 1 525 715
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Not 14 – Skulder till kreditinstitut
Långfristig del: 3 167 500 kr
Kortfristig del: 1 626 250 kr

Som kortfristig del av lån räknas amortering och lån med bindningstid kortare än ett år. 

Not 15 – Ställda säkerheter

Not 16 – Övriga skulder

Not 17 – Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2025-12-31 2024-12-31
Räntan är bunden 
tom Ränta

Handelsbanken 350 000 420 000 2030-10-30 3,32

Handelsbanken 1 481 250 0 2028-06-30 3,20

Handelsbanken 1 481 250 0 2030-06-30 3,40

Handelsbanken 1 481 250 0 Rörligt 3,15

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 16 000 000 16 000 000

2025-12-31 2024-12-31

Personalskatt 25 727 14 297

Lagstadgade sociala avgifter 23 487 20 073

Summa 49 214 34 370

Typ av interimspost 2025-12-31 2024-12-31

Förutbetalda intäkter 4 643 776 4 388 280

Upplupen el 117 998 105 576

Samfällighetsavgift 0 11 534

Summa 4 761 774 4 505 390
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Underskrifter av årsredovisning 

Årsredovisningens slutliga innehåll bestämdes den 9/4-2026. 

Denna har godkänts för utfärdande av styrelsen enligt den dag som framgår av vår elektroniska underskrift. 

Niklas Haag 
Styrelseledamot 

Stefan Alderin 
Styrelseledamot 

Ylva Bjernhed 
Styrelseledamot 

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift. 

Revidacta Revision AB 

Tobias Wiklund 
Auktoriserad revisor 
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