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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN HEMFJALLSBYN uppréttar féljande &rsredovisning for rakenskapséret 2024-01-
01 -2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter samt
se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen
arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen for yttre underhall bor anpassas
utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan behdvs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2025. Storre underhall planeras ske de
narmaste aren. Amorteringar pa féreningens lan sker enligt plan. Arsavgifterna planeras att hojas framover.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenhter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-11-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-11-11
och nuvarande stadgar registrerades 2000-08-08 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Hogfjallsbyarnas Samfallighetsforening. Féreningens andel ar 15 procent.
Samfaélligheten forvaltar vagar, gronomraden, TV-nat och skidspar.

Féreningen har sitt sate i Malung-Salen kommun.
Styrelsen och évriga funktionarer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamoter med lagst en och hégst tre suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmman 2024-06-24 och darpa haft féljande sammansattning.

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. arsstamman
Stefan Alderin 2025
Marianne Anderberg 2025
Annika Lekman 2025
Magnus Pennbro 2026

Ylva Bjernhed 2026

Niklas Haag 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstamman
Daniel Stromvall 2025
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- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva i forening. - Styrelsen har under aret hallit 17 st
protokollférda méten inklusive det konstituerande motet. - Arvode samt dvrig ersattning har utbetalats under aret enligt
stammans beslut. - For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsakringsbolaget Dalarnas
forsakringsbolag.

Ordinarie revisorer

Tobias Wiklund 2025
Revisorssuppleanter

Revidacta Revision AB 2025
Valberedning

Kamilla Bérjesson 2025
Lennart Pennbro 2025
Fastigheter

Foreningens byggnad bestar av 54 lagenheter. Fastigheterna bebyggdes 1980 och bestar av 27 smahus. Fastigheternas
vardear ar 1980.

Lagenhetsfordelning: 2 rum och kok, 54 st

Total tomtarea: 4 348 kvm

Total bostadsarea: 2 700 kvm

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Dalarnas forsakringsbolag.
Vilka har féreningen avtal med:

Byggtjansti Salen AB

Vatten & Avfall i Malung-Salen AB

Malung-Salens Elverk AB

Skelleftea Kraft

Salens Lastmaskiner AB

Hedegarden Fastighetsforvaltning AB

Handelsbanken

Tele2

Riksférbundet Bostadsratterna Sverige Ekonomisk forening
Svenska Virtuella System AB

Folksam (Bostadsratternas fastighetsforsakring)

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Resultatet visar en vinst pa 632 208 kr. Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och
balansrakning samt noter

Arsavgifter
Féreningen hojde sin avgift med 1,5 % 2024-01-01 .Arsavgiften kommer att hojas med 10% fran 2025-01-01.

Vid overlatelser debiteras sdljaren en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande prisbasbelopp. Eventuell pantsattningsavgift
debiteras pantsattaren med 1 % av gallande prisbasbelopp per pantsattning.
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Reparationer och underhall

Féreningen har under aret forsatt med processen att byta ut vitvaror (torkskap, kyl/frys och spis) i lagenheterna.

Under kommande ar planerar féreningen att utfora takrenovering pa 9 hus. Renovera balkongerna pa 7 hus samt att

renovera 4 badrum.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022

Nettoomsattning 3994 3850 3805
Resultat efter finansiella poster 632 513 -614
Balansomslutning 11142 10359 6500
Soliditet (%) 53,46 51,00 74,00
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 1480 1425 1394
Arsavgift per kvm totala intakter 97 91 0
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 156 181 207
Sparande per kvm bostadsyta 294 239 0
Energikostnad per kvm 369 415 0
Rantekanslighet i % 1 12 0
Skuldsattning per kvm totalyta 156 181 0

Kommentar flerarsoversikt

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellanolika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terléggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt
underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséattning bostadsrattsyta: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Férandringar i eget kapital (EK)
Fond for yttre Balanserat Arets
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5166 560 1027000 397791 -1780 385 513299 5324265
Balanseras i ny rakning 0 0 0 513 299 -513 299 0
Avsattning till 0 0 198 855 198 855 0 0
underhallsfond
Arets resultat 0 0 0 0 632208 632208
Belopp vid arets utgang 5166 560 1027000 596 646 -1465 941 632208 5956473

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1267 086
Arets avsattning till underhallsfond -198 855
Arets resultat 632208
Summa -833733

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -833733
Summa -833733
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 3993635 3850303
Ovriga rorelseintékter 135551 362378
Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m. 4129187 4212681
Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter 3 -2665431 -2530 326
Ovriga externa kostnader 4 -521542 -893 455
Personalkostnader 5 -229 391 -200 308
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -138993 -76 377
Summa rérelsekostnader -3555357 -3700 466
Rorelseresultat 573 830 512 215
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 64121 9546
Rantekostnader och liknande resultatposter -5743 -8463
Summa finansiella poster 58378 1083
Resultat efter finansiella poster 632 208 513 298
Resultat fore skatt 632 208 513 298
Arets resultat 632208 513298
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Balansrakning
Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark 6,7 5000000 5000000
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 9,10 1063 468 1202461
Summa materiella anléggningstillgangar 6063 468 6 202 461
Summa anlaggningstillgangar 6063 468 6202 461
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3500730 1138291
Ovriga fordringar 11 3138 11696
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 49174 97 165
Summa kortfristiga fordringar 3553042 1247152
Kassa och bank
Kassa och bank 13 1525715 2909 655
Summa kassa och bank 1525715 2909 655
Summa omsattningstillgangar 5078 757 4156 807
SUMMA TILLGANGAR 11142 225 10359268
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Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5166 560 5166 560
Fond fér yttre underhall 596 646 397 791
Upplatelseavgifter 1027000 1027000
Summa bundet eget kapital 6 790 206 6 591 351
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1465941 -1780 385
Arets resultat 632208 513299
Summa fritt eget kapital -833733 -1267 086
Summa eget kapital 5956473 5324 265
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 420000
Summa langfristiga skulder 0 420000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14,15 420000 70000
Forskott fran kunder 0 14
Leverantorsskulder 206 692 146 555
Skatteskulder 19300 258176
Ovriga skulder 16 34370 32454
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 4505390 4107 804
Summa kortfristiga skulder 5185752 4615003
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11142 225 10359268
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2024-01-01 2023-01-01
Kassaflédesanalys Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 632 208 513299
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 138993 76 377
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning/minskning kundfordringar -2362439 0
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 56 549 -1093394
Okning/minskning leverantérsskulder 60137 0
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 160613 3425964
Kassafléde fran den lépande verksamheten -1313940 2922 246
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -206 488
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -206 488
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -70000 -70 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -70 000 -70 000
Arets kassafléde -1383 940 2645758
Likvida medel vid arets borjan 2909 655 263897
Likvida medel vid arets slut 1525716 2909 655
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt kompletterande regler for bostadsrattsforeningar (BFNAR 2023:1).

Foérenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for yttre underhall enligt stadgarna gors i arsbokslutet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderas till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Ar

Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier 10

Not 2 - Nettoomsattning

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter bostader 3995171 3847589
Stadkostnad 0 2600
Overlatelseavgift -1539 0
Ores-och kronutjdmning 3 114

Summa 3993635 3850303
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Not 3 - Driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
Jourutryckning 44 431 0
Snorojning och sandning 153474 120875
Rep bostader 14108 32882
Fastighetsel 752355 890013
Vatten 243 234 229462
Sophamtning 119070 148777
Fastighetsforsakringar 123018 1501
Entreprenadkostnad fastighetsskotsel 424591 270053
Ovrigt 0 13525
Rep gemensamt 0 43 841
Tradgardsskotsel 0 800
Underhall gemensamma utrymmen 3269 55244
Samfallighetsavgift 190605 147 706
Kabel-TV 97563 65398
Fastighetsskotsel utéver avtal 102687 0
Stadkostnad utéver avtal 7200 0
Stadning entreprenad 250000 0
VVS 107571 0
Las 3691 0
Elinstallationer 6 666 0
Markytor 10025 0
Fastighetsavgift 11873 510 249
Summa 2665431 2530326
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Not 4 - Ovriga externa kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Forbrukningsmaterial 80615 37 435
Ersattning till revisor 26938 19375
Telekommunikation 0 1144
Inkasso/betalningsforelaggande 3000 225
Grundavtal 84992 556 220
Forbrukningsinventarier 8735 165 240
Datakommunikation/IT-tjanster 12 145 2620
Postbefordran 7590 9374
Ovriga forvaltningskostnader 3501 83900
Bankkostnader 4241 2406
Ovriga externa tjanster/kostnader 3399 15516
Foreningsavgifter 800 0
Befarade forluster pa kundfordringar 34917 0
Kostnad for arsstamma 12569 0
Lokalhyra 1704 0
Summa 521542 893 455
Not 5 - Personalkostnader och arvoden

2024-12-31 2023-12-31
Arbetsgivaravgifter 31,42 % 40 410 35223
Skattefria bilersattningar 28988 24570
Styrelsearvoden 145 250 132750
Skattefria traktamente 7381 5406
Ovriga kostnadsersattningar och formaner 4959 2 359
Styrelseomkostnader 2403 0
Summa 229391 200 308
Not 6 - Byggnader och mark
Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5463002 5463002
Utgdende anskaffningsvarden 5463002 5463002
Ingdende avskrivningar -463 002 -463 002
Utgdende avskrivningar -463 002 -463 002
Ingaende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 5000 000 5000 000
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Not 7 - Taxeringsvarde

2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnader 24003 000 24003 000
Taeringsvarde mark 20196 000 20196 000
Not 8 - Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4964 4964
Utgdende anskaffningsvarden 4964 4964
Ingdende avskrivningar -4 964 -4 964
Utgdende avskrivningar -4,964 4964
Ingdende nedskrivningar 0 0
Utgdende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 0 0
Not 9 - Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1664320 911558
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkop 752762
Utgaende anskaffningsvarden 1664320 1664320
Ingaende avskrivningar -461 859 -385482
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -138993 -76 377
Utgdende avskrivningar -600 852 -461 859
Ingdende nedskrivningar 0 0
Utgdende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 1063 468 1202461
Not 10 - Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
Pagaende nyanléggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 542 773
Forandringar av anskaffningsvarden
Omklassificeringar -542 773
Utgaende anskaffningsvarden 0 0
Redovisat varde 0 0
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Not 11 - Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3138 1573
Andra kortsiktiga fordringar 0 10123
Summa 3138 11696
Not 12 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Egeryds fastighetsforvaltning 0 21 248
Byggtjanst 0 22 415
Fastighetsforsakring 0 30601
Tele 2 23014 22901
Bostadsratterna 6200 0
Salens lastmaskiner 23014 0
Summa 49174 97 165
Not 13 - Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Foéretagkonto 1158807 1067512
E-kapitalkonto 234311 209 546
Placeringskonto 0 1500000
Ovriga bankkonton 132597 132597
Summa 1525715 2909 655
Not 14 - Skulder till kreditinstitut
Langfristig del: 350 000 kr
Kortfristig del: 70 000 kr
Som kortfristig del av lan rdknas amortering och lan med bindningstid kortare an ett ar.

Rantan ar bunden
2024-12-31 2023-12-31 tom Ranta

Handelsbanken 420000 490 000 2025-10-30 1,25%
Not 15 - Stadllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 16 000 000 16 000 000
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Not 16 - Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Personalskatt 14 297 25829
Lagstadgade sociala avgifter 20073 20733
Ovriga kortfristiga skulder 0 -14107
Summa 34370 32455
Not 17 - Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Typ av interimspost 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 0 1225
Forutbetalda intakter 4388280 3975578
Upplupen el 105576 131 000
Samfallighetsavgift 11534 0
Summa 4505 390 4107 803
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